REGULAMIN FUNKCJONOWANIA SYSTEMU MONITORINGU
WIZYJNEGO WE WSPOLNOCIE MIESZKANIOWEJ PRZY UL.
OGRODOWEJ 1 W KNUROWIE

§ 1. Postanowienia ogodlne i cel monitoringu

1.

Regulamin okresla zasady funkcjonowania systemu monitoringu wizyjnego, miejsca
instalacji kamer oraz zasady rejestrowania, przechowywania i dostepu do zapisu z
kamer na terenie nieruchomosci wspélnej przy ul. Ogrodowej 1 w Knurowie (44-190).
Monitoring wizyjny jest zainstalowany i uzytkowany w celu:
a. zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow oraz innych oséb przebywajgcych
na terenie nieruchomosci,
b. ochrony mienia Wspodlnoty oraz mienia prywatnego witascicieli lokali przed
kradziezg, zniszczeniem lub aktami wandalizmu,
c. ustalania sprawcow szkoéd w mieniu wspélnym oraz gromadzenia dowodow w
przypadku naruszen prawa,
d. zabezpieczenia materialu dowodowego na potrzeby postepowan
prowadzonych przez uprawnione organy,
e. ochrony prawnie uzasadnionych interesow Wspodlnoty, w tym weryfikaciji
prawidtowosci i rzetelnosci $wiadczenia ustug na terenie nieruchomosci przez
podmioty zewnetrzne (np. firmy sprzgtajgce, serwisy techniczne).

3. System monitoringu wykorzystywany jest w sposob nienaruszajgcy godnosci,

prywatnosci oraz innych débr osobistych mieszkancéw i o0séb trzecich
przebywajgcych na terenie nieruchomosci.

§ 2. Administrator Danych Osobowych

1.

Administratorem Danych Osobowych (ADO) pozyskanych z systemu monitoringu jest
Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Ogrodowej 1 w Knurowie, reprezentowana przez
wybrany uchwatg wiascicieli lokali Zarzad Wspdlnoty. Kontakt z Administratorem w
sprawach dotyczgcych monitoringu  mozliwy jest pod adresem e-mail:
ogrodowa.zarzad@gmail.com.

Przetwarzanie danych odbywa sie na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1 z
pozn. zm.) — dalej: RODO (prawnie uzasadniony interes administratora).

Dane osobowe pozyskane z systemu monitoringu mogg by¢ powierzane do
przetwarzania podmiotowi s$wiadczgcemu ustugi zarzgdzania nieruchomoscig
(Zarzadcy), na podstawie umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych
zawartej zgodnie z art. 28 RODO.



§ 3. Obszar objety monitoringiem

1.

Monitoringiem objete sg wytgcznie czesci wspdlne nieruchomosci, w szczegdlnosci:
wejscia na teren wspodlnoty, wejscia do budynkéw, parkingi zewnetrzne oraz altany
Smietnikowe.

System monitoringu nie obejmuje swoim zasiegiem wnetrz lokali mieszkalnych oraz
przestrzeni prywatnych wtascicieli.

Obszar objety monitoringiem jest skonfigurowany w sposéb minimalizujgcy
ingerencje w prywatno$¢ mieszkancow i osob trzecich.

System rejestruje wytgcznie obraz, bez zapisu dzwigku.

Obszar objety monitoringiem jest oznakowany tablicami informacyjnymi
zawierajgcymi piktogram kamery oraz informacje o Administratorze Danych.

§ 4. Zasady dostepu do nagran i zarzgdzanie systemem

1.

System monitoringu funkcjonuje catodobowo. Dane rejestrowane sg na cyfrowym
nosniku danych (rejestratorze).
Petne uprawnienia administracyjne do systemu monitoringu (w tym wytgczne prawo
dysponowania gtébwnymi hastami administratora) posiada Zarzgd Wspainoty.
Do obowigzkow Zarzadcy w zakresie obstugi systemu monitoringu nalezy w
szczegolnosci:
a. wyszukiwanie i zabezpieczanie nagran z incydentow zgtoszonych przez
wtascicieli lokali, Zarzad lub organy scigania,
b. weryfikacja prawidtowos$ci swiadczenia ustug na terenie nieruchomosci przez
podmioty zewnetrzne (np. firmy sprzatajgce, serwisy techniczne),
c. niezwloczne informowanie Zarzadu o wszelkich incydentach, awariach lub
naruszeniach bezpieczenstwa systemu.
Zarzadca otrzymuje w tym celu odrebne, ograniczone konto dostepowe (konto
operatora), pozwalajgce na realizacje powyzszych zadah operacyjnych.
Przeglgdanie nagrah przez pracownikdw Zarzadcy moze odbywac sie wytgcznie w
Scisle okreslonych, udokumentowanych celach, zgodnych z § 1 ust. 2 niniejszego
Regulaminu - w zwigzku z obstugg konkretnego zgtoszenia lub incydentu albo w celu
weryfikacji pracy podwykonawcow. Kategorycznie zabrania sie swobodnego,
prewencyjnego przeglagdania nagran nieuzasadnionego zadnym ze wskazanych
celow.
Zarzad Wspdlnoty sprawuje nadzér nad prawidtowoscig funkcjonowania systemu
monitoringu oraz nad sposobem przetwarzania danych osobowych przez Zarzadce.
W ramach tego nadzoru Zarzad uprawniony jest w szczegdlnosci do:
a. zlecania Zarzadcy zabezpieczenia lub udostepnienia konkretnych nagran,
b. przeprowadzania - nie czesSciej niz raz na kwartat lub w uzasadnionych
przypadkach doraznie - kontroli prawidtowosci obstugi systemu,
c. wydawania Zarzadcy wigzgcych polecen co do sposobu korzystania z
systemu, w granicach obowigzujgcych przepisow prawa.
Nadanie uprawnien do systemu monitoringu poszczegélnym Cztionkom Zarzadu nie
jest automatyczne i nastepuje wytgcznie na ich wyrazny wniosek o nadanie
uprawnien, podyktowany gotowoscig do obstugi systemu w ramach obowigzkdéw
Zarzadu. Warunkiem uzyskania dostepu jest zapoznanie sie z niniejszym



Regulaminem, zobowigzanie sie do jego przestrzegania oraz do zachowania
poufnosci nagran.

Z chwilg zakonczenia petnienia funkcji Cztonka Zarzgdu - w wyniku odwotania,
rezygnacji lub wygasniecia mandatu - dana osoba traci prawo dostepu do systemu
monitoringu, a jej uprawnienia (konta dostepowe, hasta) podlegajg niezwtocznemu
usunieciu lub zmianie przez pozostatych Cztonkow Zarzgdu, nie pdzniej niz w ciggu
48 godzin od otrzymania stosownej informac;ji.

Kazdorazowe przeglgdanie nagran przez osoby upowaznione musi by¢ uzasadnione
celami okreslonymi w § 1 ust. 2.

§ 5. Czas przechowywania i zabezpieczanie danych

1.

Dane z systemu monitoringu przechowywane sg przez okres nie dtuzszy niz 30 dni.
Po tym terminie dane sg automatycznie nadpisywane przez system (trwale
usuwane).

W przypadku, gdy nagranie stanowi dowdd w postepowaniu lub Wspdlnota powzieta
wiadomos¢, iz moze ono stanowi¢ dowdd w postepowaniu, termin okreslony w ust. 1
ulega przedtuzeniu do czasu prawomocnego zakohczenia postepowania lub
przedawnienia roszczen.

Zabezpieczenie danych na zewnetrznym nosniku odbywa sie wytgcznie na
udokumentowany wniosek uprawnionych organow (np. Policji, Prokuratury, Sadu) lub
na podstawie decyzji Zarzgdu w celu ochrony interesow Wspaolnoty.

Zabezpieczone nagrania przechowywane sg w sposéb uniemozliwiajgcy dostep osob
nieuprawnionych. Administrator i Zarzadca zapewniajg integralnos¢ i poufnosé
zabezpieczonych danych przez caty okres ich przechowywania, stosujgc co najmniej
hastowg ochrone dostepu do nosnika lub pliku.

Po ustaniu podstawy do dalszego przechowywania zabezpieczonego nagrania
(prawomocne zakohczenie postepowania, uptyw terminu przedawnienia lub cofniecie
wniosku przez uprawniony organ) Zarzgdca niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie
14 dni, dokonuje trwatego usuniecia nagrania.

§ 6. Udostepnianie nagran

1.

3.

Nagrania z monitoringu nie sg udostepniane osobom fizycznym (w tym wtascicielom
lokali) do samodzielnego przeglgdania lub na zewnetrznych nosnikach, z uwagi na
koniecznos¢ ochrony wizerunku i prywatnosci osob trzecich utrwalonych na
nagraniach.
Wiasciciel lokalu lub inna osoba, ktora poniosta szkode na terenie objetym
monitoringiem, ma prawo zwréci¢ sie do Zarzadu z wnioskiem o zabezpieczenie
nagrania z konkretnego zdarzenia przed jego nadpisaniem. Wniosek nalezy przesta¢
na adres e-mail: ogrodowa.zarzad@gmail.com, podajgc date, przyblizong godzine
oraz dokfadne miejsce, a takze krotki opis incydentu uzasadniajgcy wniosek.
Zarzgdca dokonuje zabezpieczenia nagrania niezwiocznie, nie pozniej niz w ciggu 2
dni roboczych od wptyniecia wniosku.
Nagrania mogg by¢ udostepniane podmiotom zewnetrznym wytgcznie na podstawie:
a. pisemnego zgdania uprawnionych organow (Policji, Prokuratury, Sadu, innych
organéw dziatajgcych na podstawie przepisbw prawa powszechnie
obowigzujgcego),



b. pisemnej decyzji Zarzadu, podjetej w celu ochrony uzasadnionych interesow
prawnych Wspdlnoty (np. w zwigzku z postepowaniem odszkodowawczym
lub ubezpieczeniowym).

4. Samo zabezpieczenie nagrania nie jest rownoznaczne z jego udostepnieniem
wnioskodawcy. Udostepnienie nagrania osobie, ktérej dane dotyczg, nastepuje
wytgcznie w trybie realizacji prawa dostepu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 niniejszego
Regulaminu, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z koniecznosci ochrony
praw i wizerunku oséb trzecich utrwalonych na nagraniu.

5. Udostepnienie nagrania organom $cigania lub sgdowi odbywa sie protokolarnie.
Zarzadca sporzadza protokot przekazania nosnika lub pliku, zawierajacy date, zakres
udostepnionych danych, dane odbiorcy oraz podstawe prawng udostepnienia.
Protokét przechowywany jest przez Zarzadce przez okres co hajmniej 12 miesiecy.

6. Zabrania sie udostepniania nagran oraz zdawania ustnych relacji z ich tresci osobom
nieuprawnionym. Zabrania sie rowniez przesylania nagrah za posrednictwem
niezabezpieczonych kanatdw komunikacji (np. prywatnych komunikatoréw
spotecznosciowych). Powyzsze ograniczenia nie dotyczg wewnetrznej, roboczej
komunikacji pomiedzy Czionkami Zarzadu oraz Zarzgdca, niezbednej do prawidtowej
analizy incydentow i realizacji celéw monitoringu.

§ 7. Prawa oso6b, ktérych dane dotycza (RODO)

1. W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych w systemie monitoringu, kazdej
zarejestrowanej osobie przystuguje prawo do:

a. dostepu do dotyczacych jej danych (art. 15 RODO) - z zastrzezeniem, ze ze
wzgledu na konieczno$¢ ochrony wizerunku i prywatnosci innych osob
utrwalonych na nagraniu, realizacja tego prawa moze polegaé na
potwierdzeniu faktu przetwarzania danych lub udostepnieniu jedynie tej
czesci nagrania, na ktérej wnioskodawca jest widoczny, po uprzednim
zanonimizowaniu wizerunkéw osob trzecich - jezeli jest to technicznie
mozliwe,

b. usuniecia danych (art. 17 RODO) - prawo to nie przystuguje, jezeli
przetwarzanie jest niezbedne do ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen,
do wywigzania sie z obowigzku prawnego lub do celéw wynikajgcych z
prawnie uzasadnionych intereséw Wspdlnoty; w pozostatych przypadkach
dane i tak ulegajg automatycznemu usunieciu po uptywie okresu, o ktorym
mowaw § 5 ust. 1,

c. zadania ograniczenia przetwarzania (art. 18 RODO),

d. wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania (art. 21 RODO) - Administrator
rozpatrzy sprzeciw i uwzgledni go, chyba Zze wykaze istnienie waznych
prawnie uzasadnionych podstaw do przetwarzania, nadrzednych wobec
interesow, praw i wolnosci osoby wnoszacej sprzeciw, lub podstaw do
ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen,

e. whniesienia skargi do organu nadzorczego — Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, www.uodo.gov.pl).

2. Wszelkie wnioski w sprawie realizacji praw wynikajgcych z RODO nalezy skfada¢ w
formie pisemnej lub elektronicznej bezposrednio do Administratora Danych
Osobowych, wysytajgc wiadomos¢ na adres e-mail: ogrodowa.zarzad@gmail.com.



3.

Administrator udziela odpowiedzi na wniosek bez zbednej zwioki, nie pdzniej niz w
terminie miesigca od jego otrzymania. W przypadku skomplikowanego charakteru
zgdania lub duzej liczby wnioskow termin ten moze zosta¢ przedtuzony o kolejne
dwa miesigce, o czym Administrator poinformuje wnioskodawce w terminie miesigca
od otrzymania wniosku, podajgc przyczyny opoznienia.

W przypadku gdy wniosek dotyczy nagrania, ktére mogto juz zosta¢ automatycznie
nadpisane, Administrator niezwtocznie informuje wnioskodawce o braku mozliwosci
jego realizacji wraz z podaniem przyczyny.

§ 8. Postanowienia koncowe

1.

2.

Regulamin zostaje przyjety uchwatg wtascicieli lokali i wchodzi w zycie z dniem
podjecia uchwaty.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg
przepisy RODO oraz Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wkasnosci lokali (t.j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 232).

Wszelkie zmiany niniejszego Regulaminu wymagajg podjecia uchwaty wiascicieli
lokali w trybie przewidzianym w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wkasno$ci lokali.
Regulamin jest dostepny dla wszystkich wiascicieli lokali - w wersji papierowej u
Zarzgdcy oraz w wersji elektronicznej na Zadanie przestane na adres:
ogrodowa.zarzad@gmail.com. Zarzgdca zobowigzany jest do udostepnienia
Regulaminu kazdemu nowemu witascicielowi lokalu niezwtocznie po nabyciu przez
niego tytutu prawnego do lokalu.

Zarzad Wspdlnoty zobowigzany jest do zawarcia z Zarzgdcg umowy powierzenia
przetwarzania danych osobowych zgodnie z art. 28 RODO przed udzieleniem mu
dostepu do systemu monitoringu. Umowa przechowywana jest w aktach Wspadlnoty i
udostepniana wiascicielom lokali na zgdanie.
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